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284

NARIZENI VLADY
ze dne 8. zari 2011

o podminkach poskytnuti a pouZiti financnich prostfedka Stitniho fondu rozvoje bydleni

formou tvéru na podporu vystavby nijemnich byti na tizemi Ceské republiky

Vlida natizuje podle § 9 zdkona & 211/2000 Sb.,
o Stitnim fondu rozvoje bydleni a 0 zméné zikona
& 171/1991 Sb., o pusobnosti orgint Ceské republi-
ky ve vécech prevodi majetku stitu na jiné osoby
a o Fondu ndrodniho majetku Ceské republiky,
ve znéni pozdé&sich predpisd, ve znéni zdkona & 61/
/2005 Sb.:

§ 1

Predmét tpravy

Toto nafizeni upravuje podminky poskytnuti
a pouziti finanénich prostfedkt Stitniho fondu rozvoje
bydleni (déle jen ,Fond“) formou uvéru na podporu
vystavby nijemnich bytt na tzemi Ceské republiky
(dile jen ,uvér®).

§2

Vymezeni pojmu
Pro éely tohoto nafizeni se rozumi

a) nijemnim bytem byt postaveny s vyuzitim dvéru
podle tohoto nafizen,

b) vystavbou

1. novostavba njemnich bytd, kterou vznikne by-
tovy dim s ndjemnimi byty,

2. stavebni dpravy'), kterymi vznikne ndjemni byt
z prostor urenych k jinym tcelim nez k by-
dleni, vyjma stavebnich tprav v rodinném
domaé,

3. néastavba nebo pfistavba, kterou vznikne ni-
jemni byt, vyjma nistaveb nebo pfistaveb v ro-
dinném doms¢,

4. stavebni Upravy byti v bytovém domgé, ve kte-
rém neni zadny byt zptsobily k bydleni a k uza-
vieni ndjemni smlouvy, kterymi vznikne bytovy
dim s ndjemnimi byty,

c) upravitelnym bytem byt, ktery spliiuje pozadavky
na bezbariérové bydleni podle jiného privniho
predpisu upravujictho technické pozadavky na
bezbariérové uzivani staveb?),

d) podlahovou plochou ndjemniho bytu souéet pod-
lahovych ploch vSech mistnosti bytu, véetné mist-
nosti, které tvori pfisluSenstvi bytu,

e) Cistym mésinim pfijmem prijem zjiStény stejnym
zpusobem a ve stejném rozsahu, jako je zjiStovin
pfijem pro tGlely Zivotnitho minima podle zikona
o zivotnim a existenénim minimu,

f) primérnou mzdou primérnid mési¢ni mzda za na-
rodni hospodéfstvi celkem zjistovand a zvefejtio-
vani Ceskym statistickjm dfadem.

§ 3

Zadatel o Gvér

Zadatelem o tvér (dile jen ,zadatel) muze byt
obec nebo jind priavnickd nebo fyzickd osoba, kterd
mié své sidlo nebo misto trvalého pobytu na dzemi

a) nékterého z lenskych stitd Evropské unie,
b) stitu, ktery je smluvni stranou Dohody o Evrop-
ském hospodéfském prostoru, nebo

c) Svycarské konfederace.

§ 4

Podminky poskytnuti a pouZiti Gvéru

Uvér lze poskytnout, jsou-li splnény tyto pod-
minky:

a) pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je
ve vlastnictvi Zadatele; to neplati v pfipadé, kdy
zadatel prokdze, Ze pozemek, na kterém se bude
vystavba podle § 2 pism. b) bodu 1 provddét, md
v dlouhodobém ndjmu, ktery bude trvat alesporl
po celou dobu spliceni dvéru, minimilné viak po

Y § 2 odst. 5 zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim plinovéni a stavebnim ¥idu (stavebni zikon).

%) Vyhldska & 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpetujicich bezbariérové uzivani staveb.
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dobu 10 let ode dne poskytnuti dvéru, a vlastnik
pozemku vyslovi se stavbou provddénou nédjem-
cem souhlas; na pozemku nesmi vdznout zistavni
pravo ve prospéch tieti osoby, s vyjimkou zdstav-
niho prava ve prospéch Fondu,

b) budova, ve které bude provedena vystavba podle
§ 2 pism. b) bodt 2 az 4, je ve vyluéném vlastnictvi
zadatele a na budové nevdzne zdstavni privo ve
prospéch tfeti osoby, s vyjimkou zdstavniho priva
ve prospéch Fondu,

c) vystavba je povolena nebo schvilena podle staveb-
niho zikona,

d) Gvér musi byt pouzit v souladu s finanénim pro-
jektem,

e) zadatel nemd ke dni podani zddosti o Gvér splatny
nedoplatek ve vztahu k vefejnému rozpoctu nebo
ke zdravotni pojistovné,

f) Gvér je dostatecné zajistén zdstavnim privem, po-
pripadé dal$im zajisténim,

g) zadatel nesmi byt ke dni poddni Zidosti o uvér
v upadku nebo v likvidaci,

h) zhotovitel stavby ma zaveden systém fizeni jakosti
podle &eskych technickych norem,

1) podlahové plocha ngjemniho bytu bude minimalné
35 m?, aviak neptesihne 90 m?,

) z kazdych zapocatych 5 bytti musi byt 1 byt upra-
vitelnym bytem,

k) jde-li o vystavbu podle § 2 pism. b) bodu 1 nebo 4,
mus{ vystavba spliiovat pozadavky na energe-
tickou ndro¢nost budov platné pro tfidu B podle
vyhldsky upravujici energetickou niro¢nost bu-
dov,

) vystavba musi byt dokonéena a schopna uZivini
nejdéle do 3 let ode dne uzavieni smlouvy o po-
skytnuti uvéru,

m) vystavba musi probihat mimo ziplavova dzemf?).
§5
Podminky uzavirini ndjemnich smluv

(1) Pfijemce uvéru miZe uzaviit ndjemni smlouvu
k ndjemnimu bytu

a) s fyzickou osobou, kterd
1. prokdze, ze prumérny dCisty mési¢ni pfijem
osob, které budou uzivat byt, v obdobi 12 ka-
lenddfnich mésici pfed uzavfenim ndjemni
smlouvy nepfesihl limit stanoveny v § 5
odst. 5,

2. je osobou zdvislou na pomoci jiné fyzické oso-
by*) nebo invalidni ve tfetim stupni®),

3. byla pfipravena o moznost bydleni v disledku
zivelni pohromy, nebo

4. je starsi 70 let, nebo

b) s jakoukoliv fyzickou osobou.

(2) Pokud je vystavba urlena pro osoby uvedené

a) v odstavci 1 pism. a), stanovi se vySe trokové
sazby podle § 7 odst. 1 pism. a),

b) v odstavei 1 pism. b), stanovi se vySe urokové
sazby podle § 7 odst. 1 pism. b).

(3) Pfijemce uvéru uzavie ndjemni smlouvu s oso-
bou uvedenou v odstavci 1 pism. a) pouze tehdy, po-
kud tato osoba k datu uzavieni ndjemni smlouvy nemd
vlastnické pravo k bytovému domu, rodinnému domu
nebo bytu, neni ¢lenem bytového druZstva s pravem
nijmu druZstevntho bytu ani neuzivd privem ndjmu
nebo vécného bremene jiny byt; tuto podminku musi
splnit 1 dal§i ¢lenové domacnosti, ktefi maji v byté by-

dlet.

(4) Pfjjemce tvéru nepodmini uzavfeni ndjemni
smlouvy k bytu slozenim finan¢nich prostfedkd na
Uhradu nékladd na vystavbu ani jinym penéznim plné-
nim, s vyjimkou finanénich prostfedkt slozenych
k zaji§téni ndjemného a Ghrady za plnéni poskytovand
v souvislosti s uzivinim bytu, a k dhradé jinych zi-
vazkll v souvislosti s nijmem, které nepfesdhnou troj-
ndsobek mési¢ntho ndjemného a zilohy na thradu za
plnéni poskytovand v souvislosti s uzivinim bytu.

(5) Pfijemce tvéru uzavfe ndjemni smlouvu

k bytu
a) s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a) bodech 1
aZ 3 na dobu ur¢itou, nejdéle viak na dobu 2 let.
Tato osoba miZe pozidat nejpozdéji 3 mésice pred

%) § 66 zdkona & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zikont (vodni zdkon), ve znéni zikona & 20/2004 Sb., zikona

¢. 186/2006 Sb. a zikona &. 150/2010 Sb.

Vyhléska & 236/2002 Sb., o zptsobu a rozsahu zpracovani navrhu a stanovovéni zdplavovych tzemi.

*) Zikon & 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist.

%) Zikon & 155/1995 Sb., o diichodovém pojisténi, ve znéni pozd&jsich predpist.



Castka 101

Sbirka zikont ¢ 284 / 2011

Strana 3655

skonlenim této doby o prodlouZeni ndjmu, musi
vSak nadidle spliiovat k datu podini Zidosti pod-
minku uvedenou v odstavci 1 pism. a) a fddné
plnit povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy.
Pfijemce tvéru nijemni smlouvu prodlouzi, vzdy
vSak nejdéle na 2 roky,

b) s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a) bodé 4 na
dozid.
(6) Limit pro uréeni pfijmi podle odstavce 1

pism. a) bodu 1 &ini

a) 0,8ndsobek primérné mzdy, jedni-li se o jedno-
¢lennou domacnost,

b) primérnou mzdu, jedni-li se o domdcnost se
2 {leny,

¢) 1,2ndsobek primérné mzdy, jedni-li se o doméc-
nost se 3 ¢leny,

d) 1,5ndsobek primérné mzdy, jedni-li se o domdc-
nost se 4 Cleny,

e) 1,8ndsobek primérné mzdy, jedni-li se o doméc-
nost s 5 a vice ¢leny.

(7) Pokud domicnost netvofi pouze osoby uve-
dené v odstavci 1 pism. a) bodech 2 az 4, pf{jmy do-
mécnosti se zjistuji podle odstavce 6.

(8) Bude-li nijemni smlouva k nijemnimu bytu
uzavfena s osobou uvedenou v odstavci 1 pism. a) bo-
dé 1 v obdobi od 1. Eervence do 31. prosince, bude &isty
mésicni piijem této osoby nebo Cisty mési¢ni prijem jeji
domadcnosti porovnidvin s primérnou mzdou za bez-
prostfedné predchdzejici kalenddfni rok; bude-li ni-
jemni smlouva k bytu uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. Cervna, bude ¢isty mési¢ni pfijem porovndvin
s prumérnou mzdou za pfedminuly kalenddni rok.

(9) Pfijemce tuvéru neuzavie ndjemni smlouvu
k ndjemnimu bytu, je-li

a) fyzickou osobou, s osobou blizkou®) této fyzické
osobé,

b) pravnickou osobou,

1. se statutdirnim orgdnem této privnické osoby
nebo jeho ¢lenem,

) § 116 ob&anského zikoniku.
7) § 719 ob&anského zikoniku.

2. s &lenem dozorétho nebo fidictho organu této
pravnické osoby,

3. se spolednikem této pravnické osoby, nebo

4. se zakladatelem této pravnické osoby.

§6

Podminky pro naklidani s ndjemnimi byty

(1) Podminky pro naklidini s nijemnim bytem
postavenym s vyuzitim dvéru podle tohoto nafizeni
plati po celou dobu spléceni tohoto tGivéru, miniméilné
vSak po dobu 10 let od dokonéeni vystavby.

(2) Pfijemce tvéru neni oprivnén po dobu, po
kterou ndjemni byt slouzi uéelu podle tohoto nafizeni,
prevést vlastnické privo k ndjemnimu bytu na jinou
osobu bez souhlasu Fondu, provést zménu uzivini ni-
jemniho bytu k jinym dcelim nez k bydleni, dit sou-
hlas s pfenechdnim ndjemniho bytu nebo jeho &isti do
podndjmu’), zatiZit ndjemni byt zistavnim privem ve
prospéch treti osoby, s vyjimkou zdstavniho prava, kte-
rym je zajistén uvér poskytnuty Fondem podle tohoto
nafizeni.

(3) V ptipadé prechodu vlastnického préva k byto-
vému domu s ndjemnimi byty v dobé, kdy ndjemni
byty slouzi k uéelu podle tohoto nafizeni, oznimi
osoba, na kterou vlastnické privo preslo, tuto skuteé-
nost Fondu.

§7
Vyse drokové sazby
(1) Vyse arokové sazby
a) pri vystavbé pro osoby podle § 5 odst. 1 pism. a)
nesmi byt niz$i nez 2 procentni body a soucasné
nizsi nez zakladni referenéni sazba Evropské
unie®) a miZe byt niz$f nebo rovna zdkladni refe-
renéni sazbé Evropské unie zvySené o pfislusnou
rizikovou pfirdzku’) podle bonity klienta a zajisté-
ni avéru,
b) pfi vystavbé pro osoby podle § 5 odst. 1 pism. b)
nesmi byt niz$i nez 3,5 procentniho bodu a sou-
Casné niz$i nez zékladni referenéni sazba Evropské

%) Nafizeni Komise (ES) & 794/2004 ze dne 21. dubna 2004, ve znéni natizeni Komise (ES) &. 271/2008 ze dne 30. ledna 2008,
kterym se méni nafizeni Komise (ES) ¢ 794/2004, kterym se provadi nafizeni Rady (ES) & 659/1999, kterym se stanovi

provadéci pravidla k ¢lanku 93 Smlouvy o ES.

%) Sdéleni komise o revizi metody stanovovini referenénich a diskontnich sazeb (2008/C 14/02).
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unie zvySend o pfislusnou rizikovou pfirdizku po-
dle bonity klienta a zajiSténi dvéru.

(2) Pokud je trokovd sazba nizsi neZ zakladni
referenéni sazba Evropské unie zvySend o pfislusnou
rizikovou pfirdzku podle bonity klienta a zajisténi
uvéru, je fixni po celou dobu spliceni tvéru. Pokud je
urokové sazba rovna zakladni referenéni sazbé Evrop-
ské unie zvysené o pfislusnou rizikovou pfirdzku podle
bonity klienta a zajisténi dvéru, je fixni na dobu maxi-
mélné 5 let. Pro prepolet trokové sazby se pouzije
zékladni referentni sazba Evropské unie zvySend o pti-
slusnou rizikovou pfirdiZku podle bonity klienta a zajis-
téni tvéru platnd k datu prepoltu trokové sazby.

§8
Vyse tvéru

(1) V pfipadé, Ze trokovd sazba je niz3{ nez za-
kladni referen¢ni sazba Evropské unie zvySend o pti-
slusnou rizikovou pfirdzku podle bonity klienta a zajis-
tén{ uvéru, vyse Gvéru je omezena v souladu s pravidly
poskytovani podpory malého rozsahu podle pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie'®).

(2) V pripadé, Ze drokova sazba je rovna zakladni
referencni sazbé Evropské unie zvySené o pfislusnou
rizikovou pfirdizku podle bonity klienta a zajisténi
uvéru, nejednd se o vefejnou podporu; limit pro vysi
uvéru stanovi vybor Fondu.

(3) Vyse tvéru nesmi presihnout 70 % vydaju
rozhodnych pro urleni vyse avéru.

(4) Vydaje rozhodné pro urleni vySe dvéru za-
hrnuji investi¢ni vydaje na vystavbu a mohou zahrno-
vat i {dst ceny pozemku, ptipadné stdvajici stavby zjis-
téné znalcem. Cést ceny pozemku nesmi prekrodit
10 % vydaju rozhodnych pro uréeni vyse tvéru. V pii-
padé, Ze pfijemce uvéru mi pozemek, na kterém je vy-
stavba provddéna, v dlouhodobém ndjmu, vydaje roz-
hodné pro uréeni vyse uvéru tvofi pouze investi¢ni vy-
daje na vystavbu.

§9
Zidost o tvér
(1) Zéadosti o Gvér se podivaji Fondu v listinné

podobé.

(2) Zadost o Gvér obsahuje

a)

b)

a)
b)

d)

f)

g)

h)

jméno, pfipadné jména, pfijmeni, adresu mista
trvalého bydlisté a datum narozeni, je-li Zadatelem
tyzicka osoba,

jméno, pfipadné jména, ptijmeni, obchodni firmu,
pfipadné misto podnikdni, lisi-li se od adresy trva-
lého pobytu, je-li Zadatelem podnikajici fyzickd
osoba,

obchodni firmu nebo nédzev a sidlo, je-li Zadatelem
pravnickd osoba.

(3) K Zédosti o uvér zadatel ptilozi
doklad o vlastnictvi pozemku, pfipadné budovy,

doklad o vzniku uzivactho vztahu k pozemku
a souhlas vlastnika pozemku se stavbou provadé-
nou nijemcem, pokud bude stavbu provadét za-
datel, ktery mi pozemek v dlouhodobém pro-
ndjmu,

pravomocné stavebni povoleni nebo vefejnopravni
smlouvu o provedeni stavby, kterou lze stavebni
povoleni nahradit, certifikdt autorizovaného in-
spektora, ohldSeni stavby s vyznalenim prevzeti
stavebnim dfadem, souhlas s provedenim ohldSené
stavby, prohldseni Zadatele, Ze v zikonné lhuaté
nebylo stavebnim dfadem vydano rozhodnuti o za-
kazu provedeni ohldSené stavby, nebo prohldseni
zadatele, Ze stavebni tUpravy nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohlé3ent,

u vystavby podle § 2 pism. b) bodu 4 posudek
autorizovaného inZenyra v oboru pozemni stavby,
znalecky posudek zpracovany znalcem v oboru
pozemni stavby, nebo posudek statika staveb do-
klddajici nezptsobilost bytového domu k bydlenti,

doklad o tom, Ze zhotovitel stavby md zaveden
systém fizeni jakosti podle Ceskych technickych
norem,

prohlaseni Zadatele o tom, Ze ke dni poddni zadosti
o uvér nemd splatny nedoplatek k vefejnému roz-
poctu nebo ke zdravotni pojistovné,

prohldSeni Zadatele o tom, pro které osoby uve-
dené v § 5 odst. 1 je vystavba urdéena,

prohlaseni Zadatele, Ze v dobé podéni Zddosti a po
dobu 3 let pfed podidnim Zidosti neni a nebyl
v upadku & likvidaci ani mu dpadek nehrozi, ne-
byl a neni prou Zadateli veden vykon rozhodnuti,
proti zadateli neni zahdjeno nebo vedeno trestni
fizeni a nebyl odsouzen pro trestny &in, jehoz

1%) Naftizeni Komise (ES) & 1998/2006 ze dne 15. prosince 2006 o pouiti linkt 87 a 88 Smlouvy na podporu de minimis.
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skutkovd podstata souvisi s pfedmétem Cinnosti
zadatele, nebo pro trestny hospodirsky ¢in nebo
trestny ¢in proti majetku,

1) finanéni projekt obsahujici rozpoétové niklady na
vystavbu ndjemnich bytd, tdaje doklddajici cenu
pozemku a cenu budovy v piipadé stavebnich
Uprav, finanéni kryti celkovych rozpoctovych ni-
kladti véetné pfedpoklidaného uvéru, pocet a po-
dlahovou plochu jednotlivych nijemnich byta
a podlahovou plochu nebytovych prostor,

j) souhrnnou technickou zprivu s ddajem o poctu
njemnich bytd a ptdorysy jednotlivych podlazi
s oznalenim vSech ndjemnich bytd, vyznalenim
upravitelnych byt a ddajem o tfidé energetické
narocnosti,

k) smlouvu o provedeni vystavby uzavfenou se zho-
tovitelem stavby, pokud vystavbu neprovadi sim
zadatel,

1) snimek katastrdlni mapy s vyznalenim ziplavo-
vého tzemi,
m) Cestné prohldSeni o Cerpani podpory malého roz-
sahu podle pfimo pouzitelného predpisu Evropské
unie za posledni 3 roky.

(4) Fond si muZze podle potfeby vyzddat dalsi do-
klady, které slouzi k posouzeni alelu tvéru a schop-
nosti zadatele avér splicet.

(5) Neni-li zddost o tvér tplnd, vyzve Fond Za-
datele ve lhtité 30 dnil od obdrzeni Zddosti o uvér, aby
ji ve lhuté stanovené Fondem doplnil. Jestlize Zadatel ve
stanovené lhuté pozadované uidaje nedoplni, smlouvu
o poskytnuti Gvéru nelze uzavfit.

§ 10
Smlouva o poskytnuti dvéru

(1) Jsou-li splnény podminky stanovené timto na-
fizenim a ma-li Fond na poskytnuti tvéru finanéni pro-
stiedky, muze predlozit Zadateli nejpozdéji do 60 dnd
od pfijeti Uplné zddosti ndvrh smlouvy o poskytnuti
avéru.

(2) Smlouva o poskytnuti dvéru musi obsahovat
ujedndni o smluvni pokuté pfedevsim pro pfipad, ze

pfijemce je v prodleni se zaplacenim splitek Gvéru ve
sjednané vysi, popfipadé nedodrzi podminky uvedené
v §4azé.

(3) Pokud Fond neposkytne tvér, sdéli zadateli
tuto skutecnost pisemné a bez zbyteéného odkladu.

§ 11
Cerpani a spldceni Gvéru
(1) Pfijemce uvéru musi zahdjit éerpani uvéru do
6 mésicti ode dne nabyti Glinnosti smlouvy o poskyt-
nuti dvéru.

(2) Po dobu spliceni tvéru je vyloulen soubéh
s ostatnimi investi¢nimi podporami bydleni.

(3) Uvér je splatny nejdéle do 30 let ode dne na-
byti G¢innosti smlouvy o poskytnut{ tvéru. Na zidost
pfijemce tivéru mize byt politek spldceni jistiny dvéru
odlozen nejdéle na dobu do ukonéeni vystavby.

(4) Uvér se splici pravidelnymi mési¢nimi split-
kami zahrnujicimi spldtku jistiny a troku na déet uve-
deny ve smlouvé o poskytnuti uvéru.

(5) Fond muze odstoupit od smlouvy o poskytnuti
uvéru uzavrené podle tohoto nafizeni,

e

a) je-li pfijemce tGvéru v prodleni se zaplacenim nej-
méné 2 mési¢nich splitek tvéru ve sjednané vysi

a neuhradi-li tyto dluzné ¢astky nejdéle do 30 dnu

od doruéeni pisemné vyzvy Fondu k zaplaceni,

nebo
b) nedodrzi-li pfijemce dvéru podminky uvedené

v §4azeé.

(6) V pfipadé, Ze Fond odstoupi od smlouvy o po-
skytnuti Gvéru uzaviené podle tohoto nafizeni, vyzve
ptijemce Gvéru k okamzitému splaceni dluzné &istky
a nevyplati nevyCerpanou &st tvéru.

§ 12
Ucinnost
Toto nafizeni nabyva Glinnosti dnem 1. f{jna 2011,

s vyjimkou ustanoveni § 4 pism. k), které nabyva uéin-
nosti dnem 1. ledna 2012.

Pfedseda vlidy:
RNDr. Necas v. r.

Ministr pro mistni rozvoj:

Ing. Jankovsky v. r.





